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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass und Ziele

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36), Karr enbruchshei de*“

begebiet Karrenbruchsheide an die aktuellen Bedarfe der Gewerbetreibenden sowie die stad-
tebaulichen Ziele der Stadt Bassum angepasst werden. Im Jahr 1999 wurde der Bebauungs-

s ol

pl an Nr. 2 (1/36) , Ka tt, um aubdiesteigeisdb Machfragé naechGé-g e st e | |

werbeflachen zu reagieren und eine gewerbliche Entwicklung am Standort dstlich der Stadt
Bassum planungsrechtlich zu ermdéglichen.

Das Gewerbegebiet halt Arbeitsplatze in groRem Umfang bereit und stellt daher einen wichti-
gen Standortfaktor fiir die Stadt Bassum dar. Es ist Absicht der Stadt, den Betrieben Entwick-
lungs- und Erweiterungsmoglichkeiten zu bieten, um diese im Stadtgebiet zu halten und so
einen Beitrag fur die gesamtkommunale Entwicklung zu leisten. Die im Gewerbegebiet ansas-
sigen Betriebe sind in der Regel am Standort verwurzelt, eine Umsiedlung innerhalb des Stadt-
gebietes ist oft nicht méglich bzw. aus betriebswirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36) sollen vier Teilbereiche
des rechtskraftigen Bebauungsplanes geandert werden. Dabei sollen jeweils die Baugrenzen
angepasst werden. Dadurch vergrof3ert sich die Gberbaubare Flache, wodurch wiederum die
Ausnutzungsmaoglichkeiten der Grundstiicke optimiert werden. Die Planung tragt somit dazu
bei, dass die Betriebe am Standort verblei
nen Wiese” ausgewiesen werden missen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36) wird im Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. FUr den Geltungsbereich ergibt sich folgende zulédssige Grundflache:

MI = 1.302m?2 x GRzZ04 = 521 m?
GEg, = 5.064m?2 x GRZ0,8 = 4.051 m?
GE = 3335m? x GRzZ0,8 = 2.668 m2
Gesamt = 7.240 m?

Die zulassige Grundflache liegt mit 7.240 m2 unter dem gemaR § 13a BauGB festgelegten
Schwellenwert von 20.000 m2. Zudem erfolgt keine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter. Das Vorhaben I6st auch keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht aus. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten ist. Dieses ist hier
nicht der Fall. Insofern ist ein beschleunigtes Verfahren zulassig.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36) sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
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ordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) und das Niedersachsische Kommu-
nalverfassungsgesetz (NKomVG) sowie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) jeweils in
der geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Die vorliegende Planung umfasst vier Teil
und insgesamt etwa 1,13 ha. Teilbereich 1 liegt im nordlichen Teil des Gewerbegebietes und
betrifft einen Straldenabschnitt, der von der Syker Stral3e abzweigt sowie angrenzende Grin-
strukturen und etwas landwirtschaftlich genutzte Flache. Teilbereich 2 liegt westlich der Stral3e
Graf-Zeppelin-Ring und umfasst Lager-, Verkehrs- und Griinflaichen eines Gewerbebetriebes.
Teilbereich 3 ist im stidwestlichen Bereich des Gewerbegebietes zu finden. Im Geltungsbe-
reich befinden sich Lager- und Griinflachen eines GroRhandelbetriebes. Teilbereich 4 liegt an
der stidlichen Grenze im Gewerbegebiet und umfasst Lager-, Verkehrs- und Griinflachen ver-
schiedener Gewerbebetriebe sowie ein Teilstlick der Stral3e Graf-Zeppelin-Ring. Die Lage und
eine detaillierte Ubersicht der vier Teilbereiche kann der Planzeichnung bzw. dem Ubersichts-
plan entnommen werden.

2. Planungsrahmenbedingungen

2.1 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Feb-
ruar 2017) enthalt fir den Geltungsbereich keine Darstellung. Angrenzend sind eine Haupt-
verkehrsstralRe und eine Haupteisenbahnstrecke dargestellt. Das LROP formuliert den Grund-
satz, dass Gebiete fir Wohn- und Arbeitsstétten flachensparend an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demographischen Wandels sowie der Infrastruk-
turfolgekosten ausgerichtet werden soll (2.1 04).

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz (RROP) aus dem Jahr
2016 weist die Stadt Bassum als Grundzentrum mit mittelzentraler Teilfunktion aus. Der Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36) ist als Zentrales Siedlungs-
gebiet dargestellt. Im nahen Umfeld der Teilbereiche verlaufen ein Vorranggebiet Hauptver-
kehrsstral3e, ein Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke mit dem Vorranggebiet Elektrischer
Betrieb sowie ein Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg mit der Funktion Radfah-
ren.

Das RROP formuliert Ziele und Grundsatze fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung. Raum-
anspriche sollen bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich
befriedigt sowie die Moglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversie-
gelung von Freiflachen ausgeschopft werden (1.1 02). Ferner soll im Landkreis eine Steige-
rung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéftigung erreicht werden (1.1 04).

ber ei
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Diepholz

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bassum aus dem Jahr 2001 mit Erganzungen der Ande-
rungen (Stand Dezember 2013) stellt den Geltungsbereich als gewerbliche und gemischte

Bauflache dar.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bassum

-~

Die Teilbereiche der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes liegen zwischen drei Stra-
Renverkehrsachsen. Westlich befindet sich eine Wohnbauflache, sudlich liegen eine Gemein-
bedarfsflache, gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen und nérdlich Flachen fur die
Landwirtschaft. Im Westen und Osten liegen zwei Regenriickhaltebecken. Ostlich sind auRer-
dem ein FlieRgewasser Il. Ordnung und Flachen fir Wald dargestellt.
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2.4 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36) , Kar -
renbruchsheide” betrifft Bereiche des derzeit r
., Karrenbruchsheide®. Di e s &le eirsMisthgdbiet Vi) tsdwie BUgl- der S\

Ostlich davon ein Gewerbegebiet (GE) sowie zwei eingeschréankte Gewerbegebiete (GEF! und

GEF?) fest. Im Mischgebiet sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, zwei Vollgeschosse,

eine offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser festgesetzt. In den Gewerbegebieten

gelten eine GRZ von 0,8, zwei Vollgeschosse und eine maximale Gebaudehdhe von 12 m. Im

Pl angebi et i st die Zul assigkeit von Betrieben 1
ten® eingeschrankt

Abbildung 3: Pl anzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36) AKar

Es sind ferner Reglungen zu Stellplatzen und Nebenanlagen in der nicht iberbaubaren Flache,
zu Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur
Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, zu Ein-
und Ausfahrten, zur Hohenlage von Geb&uden sowie zum Immissionsschutz getroffen.

Teilbereich 1 liegt im nérdlichen Teil des Gewerbegebietes und betrifft einen StralRenabschnitt,
der von der Syker StralRe abzweigt sowie Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flache des
eingeschrankten Gewerbegebietes GEF? und des Mischgebietes. Der StralRenabschnitt ist
eine planfestgestellte Verkehrsflache durch die ehemalige Bezirksregierung Hannover vom
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28.01.1993. Es liegt zudem durch die ehemalige Bezirksregierung Hannover am 28.01.1993
planfestgestellte Grunflache (Boschung, Mulden, Pflanzflachen, planfestgestelltes Sichtdrei-
eck, etc.) im Teilbereich 1. Der Planfeststellungsbeschluss wurde gem. des damals geltenden
§ 17 Abs. 6 FStrG gefasst (Az.: 206.4-31027-2-209/B 51, B 61, L 332, K 127 (DH)). Rechts-
grundlage nach heutigem Stand ist 8 17 Abs. 1 und Abs. 2 FStrG i.V.m. 88 72 bis 78 VwWV{G.

Teilbereich 2 liegt westlich der Stral3e Graf-Zeppelin-Ring und umfasst tberwiegend nicht
Uberbaubare Flache sowie kleine Bereiche Uberbaubare Flache des Gewerbegebietes sowie
des eingeschréankten Gewerbegebietes GEF2. Ferner liegen Einzelbaume im Geltungsbereich,
die zum Erhalt festgesetzt sind, sowie zwei kleine Gewasserflachen.

Teilbereich 3 im stdwestlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes umfasst tber-
baubare und nicht Uberbaubare Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes GEF2.

Im Teilbereich 4 liegen Gberbaubare und nicht tberbaubare Flachen des eingeschrankten Ge-
werbegebietes GEF? sowie des Gewerbegebietes sowie ein Teil der StraRe Graf-Zeppelin-
Ring.

3. Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwéagung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kdnnen, werden gemaf 88 3 und 4 BauGB
die Offentlichkeit sowie Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.

3.1.1 Offentliche Auslegung

GemanR § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Es sind
keine Stellungnahmen eingegangen.

3.1.2 Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden wie nachfolgend dargelegt abgewogen.

Der Landkreis Diepholz weist darauf hin, dass im Verfahren nach § 13a BauGB die rechtlichen
Anforderungen des besonderen Artenschutzes einzuhalten sind. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und durch geringfugige redaktionelle Ergdnzungen zur besseren Ver-
standlichkeit in der Begriindung eingearbeitet.

Die Hinweise des Landkreises zu Altlasten werden beachtet und in der Begriindung redaktio-
nell ergénzt.

Die Hinweise des Landkreises zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen. Nach Aus-
kunft der Stadt Bassum ist die Loschwasserversorgung in einem Umkreis von 100 m durch
zwei Unterflurhydranten sichergestellt. Die Begriindung wird redaktionell ergénzt.

Der Ochtumverband weist darauf hin, dass noch keine Aussage beziiglich der Entwasserung
gemacht wurde und sich nur der Teilbereich 3 auf dem Verbandsgebiet befindet. Der Hinweis
zur Entwéasserung wird beachtet. Die Planung stellt eine Anderung des rechtskraftigen Bebau-

ungsplanes Nr. 2 (1/36) ,Karrenbruchsheide®



—
Stadt Bassum

{\IWP, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36)

sprungsbebauungsplanes wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Die Ergebnisse wur-
den in der Planung bericksichtigt, sodass im Plangebiet eine schadlose Oberflachenentwés-
serung gewahrleistet werden kann. Die vorliegende 1. Anderung stellt nur einen minimalen
Eingriff in die Versiegelung von Flachen dar. Die Stadt Bassum geht davon aus, dass zusatz-
liche Niederschlagsmengen nur in einem geringen Umfang entstehen werden, die in die be-
stehenden Regenversickerungsanlagen nordlich und dstlich abgeleitet werden kénnen. Es
wird redaktionell ein Hinweis in der Begriindung ergénzt. Es ergeben sich keine inhaltlichen
Anderungen.

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen gibt Hinweise zum 6ffentlichen Personennah-
verkehr, die in der Planungsunterlagen redaktionell ergénzt werden.

Gascade teilt mit, dass die Anlagen des Leitungstragers nicht betroffen sind und weist darauf
hin, dass auch in Bezug auf die Kompensationsflachen die Betroffenheit gepruft werden muss.
Die Stadt Bassum ist derzeit aktiv, eine Extensivierung von Wegeseitenrandern im Aul3enbe-
reich durchzufiihren, wodurch eine Flachenaufwertung generiert wird. Da diese Aufwertungs-
maflnahmen formal keinen Eingriffen zugeordnet werden, sieht die Stadt den geringen Aus-
gleichsbedarf dieser 1. Anderung als ausgeglichen an. Weitere Flachen sind daher nicht be-
troffen.

Das LGLN weist darauf hin, dass im Grof3teil des Plangebietes nach durchgefihrter Luftbild-
auswertung keine Kampfmittelbelastung vermutet wird. Lediglich fur einen kleinen Teilbereich
wird eine Luftbildauswertung empfohlen. Aufgrund der Gro3e des Teilbereiches wird auf eine
Luftbildauswertung verzichtet. Auf der Planzeichnung befindet sich aber ein Hinweis auf
Kampfmittel.

Der OOWYV gibt Hinweise zu Anlagen des Leitungstragers sowie zum Brandschutz, die redak-
tionell ergénzt werden.

Avacon gibt Hinweise zu Versorgungsanlagen und zur Leitungsschutzanweisung, die zur
Kenntnis genommen werden.

Die AbfallWirtschaftsGesellschaft weist auf Auflagen zu StraReneinmindungen und Wende-
platzen hin, die zur Kenntnis genommen werden. Bei der Festsetzung der offentlichen Stra-
Renverkehrsflache handelt es sich um bestehende Verkehrsinfrastruktur. Der Stadt Bassum
sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass die Verkehrsflachen nicht ausreichend dimensioniert
sind. Es ergeben sich keine Anderungen an der Planung.

Die Telekom weist auf vorhandene Anlagen hin und gibt Hinweise zur Vermeidung von Be-
schadigungen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vodafone hat keine Bedenken gegeniiber der Planung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Das LBEG gibt Hinweise zu MaRhahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbe-
eintrachtigungen, die in der Begrindung ergénzt werden.
3.2 Planungsrelevante Belange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplénen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.



—
Stadt Bassum

{\IWP, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36)

3.2.1 Belange der Raumordnung

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36) soll zu einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung beitragen. Ziel der Planung ist die Anderung von vier Teilbereichen ei-
nes bestehenden Gewerbegebietes zu Gunsten einer besseren Ausnutzung der Grundstlcke.
Das Gewerbegebiet ist bereits voll erschlossen, sodass Infrastrukturfolgekosten nicht oder nur
in sehr geringem Umfang entstehen. Die Stadt Bassum mdéchte den ansassigen Betrieben
Entwicklungsmaoglichkeiten ertffnen, damit diese am Standort verbleiben kdnnen und einen
Beitrag zur Wirtschaftsentwicklung der Stadt leisten. Die Planung ist somit bedarfsgerecht als
auch funktionsgerecht und tragt zur Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit bei. Die vorliegende
Planung beriicksichtigt die Belange der Raumordnung.

3.2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthdlt in 8 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

- Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

- 8 1laAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Mit der vorliegenden Planung soll das Gewerbe-und Mi schgebi et , Karrenbru
aktuellen Bedarfe der ortlich ansassigen Betriebe angepasst werden. Ziel ist es, die Gberbau-

baren Flachen zu erweitern. Dies betrifft insgesamt lediglich 1,2 ha, die jetzt schon Uberwie-

gend versiegelt sind. Gleichzeitig schont die Planung andere Flachen im Aul3enbereich, die
ausgewiesen werden muissen, wenn Gewerbebetriebe Erweiterungsflachen bendétigt werden.

Insofern wird in der Planung sparsam mit Grund und Boden umgegangen und es wird die
Umwidmungssperrklausel beriicksichtigt.

3.2.3 Verkehrliche Belange

Die innergebietliche ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt Giber die StralRe Graf-Zepplin-
Ring und die Industriestral3e. Beide sind an die Syker Straf3e und damit auch an die Bundes-
stralRe B 51 angebunden. Der Geltungsbereich ist damit sowohl in das ortliche als auch in das
Uberortliche Verkehrsnetz integriert.

Teile des Plangebietes |iegen im fulRl aufigen Ein
Petermoor “ . Das Fahr t ereraendiridn st allectiegs fast aussthlie-e r k e h
lich auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet. Eine Anbindung des Gewerbe-

gebietes an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs liegt demnach derzeit nicht vor.

Aufgrund der Betriebsstrukturen im Gewerbegebiet halt die Stadt Bassum diesen Umstand fur

vertraglich.

3.2.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erfillen. Dafiir werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie LA&rmimmissionen in die Ab-
wagung eingestellt. Die vorliegende Planung sieht Anderungen des bestehenden Gewerbege-
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bietes in vier kleineren Teilbereichen vor. Die Grenzstande werden eingehalten. Die Grund-
stiicke sind erschlossen und zugénglich. Damit ist von einer ausreichenden Belichtung, Be-
sonnung und Beluftung von Wohn- und Arbeitsstéatten auszugehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der vorliegenden Planung verbun-
denen, unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden werden kdnnen und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt
wird. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung nach Mdglichkeit zu vermeiden (8
50 BImSchG). Der Anderungsbereich der vorliegenden Planung umfasst insgesamt etwa 1,2
ha des gesamten Gewerbegebietes, das insgesamt etwa 26,5 ha grol3 ist. Dies ist nur ein sehr
kleinerTei | ber ei ¢ch, das Gewer be g e bansnsten,irKsainer Austbr uc h s |
pragung bestehen. Ferner wurde im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2
(1/36) bereits eine Untersuchung der Larmimmissionen durchgefiihrt. Es sind passive Schall-
schutzmalRnahmen festgesetzt, die einer Gerduschbelastung durch den Kfz-Verkehr auf der
Syker StralRe entgegenwirken. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die kleinteiligen Anderun-
gen eine neue Larmsituation entstehen wird, die auf die umliegenden Nutzungen einwirkt. Der
Stadt Bassum sind zudem keine Konflikte in Bezug auf Larmimmissionen bekannt, sodass
davon ausgegangen wird, dass es zu keinen stérenden Gerauschbelastungen kommen wird.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind in der vorliegenden Pla-
nung gewabhrt.

3.2.5 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand des Landkreises Diepholz
(08/2020) keine erfassten Altablagerungen. In den Teilbereichen 1 und 3 befinden sich keine
Altstandorte / Verdachtsflachen. In den Teilbereichen 2 und 4 liegen Teile von Verdachtsfla-
chen aufgrund der dort anséssigen gewerblichen Nutzung. Auf Ebene der Baugenehmigungs-
verfahren werden falls erforderlich gutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt.

3.2.6 Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Eingriffsregelung

Die 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 2 - (1/36) , Ka r r e shéide'u c Wi r d
gemal § 13a BauGB aufgestellt. Dementsprechend sind bei diesem Verfahren

1 eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

1 ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB,

1 Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,

1 eine zusammenfassende Erklarung nach 8 10a BauGB

nicht erforderlich. Die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a und b BauGB und § la
BauGB sind jedoch zu beriicksichtigen. Eine Uberwachung (Monitoring) ist nach § 4c BauGB
nicht anzuwenden.

Bei der Bestandsbeschreibung werden die Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 2 (1/36) , Ka r rskeiddd’ zuuGrumde gelegt. Fur die Eingriffsregelung sind
die Rechtsverhéltnisse relevant.
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Bestand

9 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaftsbild

Das Plangebiet umfasst vier Teilbereiche (s. Deckblatt). Fir die Teilbereiche liegen im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Festsetzungen als (eingeschrankte) Gewerbegebiete, Mischgebiet,
Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern und Grinflachen vor. Fur die Gewer-
begebiete liegt eine GRZ von 0,8 vor. Im derzeitigen Bestand (Gelandebegehung im Januar
2020) stellen sich die Teilflachen wie folgt dar: Teilbereich 1 ist durch die nérdliche Zufahrts-
straRe des Gewerbegebietes gepragt. Die StralRe wird im Norden an den Béschungen durch
Geholze (u. a. Eiche, Bergahorn, Hasel) begleitet. Die Flache 6stlich der Stral3e wird als Acker-
flache genutzt; die westliche Flache stellt sich als Ackerbrache dar. Im Siiden ragt eine kleine
geschotterte Flache mit Wohncontainern in den Geltungsbereich. Teilflache 2 wird bereits
grol3flachig als Gewerbegebiet mit Lager- und Stellplatzen genutzt. Kleinflachig bestehen
Griunanlagen mit Scherrasen und kleinen, jungen Einzelgehdlzen im Osten des Teilbereichs.
Zudem befinden sich bei beiden Gewerbebetrieben jeweils sehr kleine naturferne Stillgewas-
ser, die zur Regenrickhaltung dienen sollen. Der Teilbereich 3 wird ebenfalls als versiegelte
Lagerflache genutzt; der westliche Bereich stellt sich als kleine Scherrasenflache dar. Der
Teilbereich 4 wird als Parkplatz und als Stral3e genutzt; die weiteren Flachen stellen sich als
Scherrasenflache mit Einzelgehdlzen (Eichen, Linden und Kastanien) dar.

Die Teilbereiche bieten durch die intensive anthropogene Nutzung nur sehr geringe Lebens-
raumpotentiale fur Tierarten. Im Teilbereich 3 sind aufgrund der intensiv gepflegten Scherra-
senflache und der versiegelten Lagerflache keine Brutvogel oder Flederméause zu erwarten.
Die Geholze der Teilbereiche 1, 2 und 4 kénnen von gehdlzbritenden Vogelarten als tempo-
rare Fortpflanzungs- und Ruhestéatten genutzt werden; einzelne Nester wurden im Zuge der
Gelandebegehung in den Baumbestanden des Teilbereichs 1 und 4 gesichtet. Allerdings ist
innerhalb der Teilbereiche lediglich von einem Vorkommen ubiquitérer Vogelarten auszuge-
hen, die gegenliber der hohen Stoérwirkung der angrenzenden Gewerbeflachen eine hohe To-
leranz aufweisen. Dauerhafte Brutplatze wurden im Zuge der Gelandebegehung in den Baum-
bestédnden weder festgestellt noch sind sie aufgrund des jungen Alters der Gehdlze zu erwar-
ten. Gebaudebewohnende Fledermausarten kdnnen im Teilbereich 2 nicht ausgeschlossen
werden. Innerhalb der geschitzteren Bodenbereiche der Baumreihe im Teilbereich 1 kénnen
auch bodenbriitende Vogelarten nicht ausgeschlossen werden. Durch die innerstadtische
Lage ist die Prasenz von Hauskatzen nicht auszuschlie3en, die fiir bodenbritende Vogelarten
eine Gefahrdung bedeuten. Amphibienvorkommen sind aufgrund der isolierten Lage und der
schlechten Habitatauspragungen der naturfernen Stillgewasser nicht zu erwarten.

Das Plangebiet l i egt i nner halimTeilbereichB dulce dene gi on
Bodent yprRamw udd glreyihdegeiberdgichen2-4 | i egt der Bodenty|
Pseudogley-P ar a b r a u n éBodkraart devzwei Bodentypen: sandiger Schluff, lehmiger

Sand). Aufden unversiegelten Flachen der Teilbereiche werden die Bodenfunktionen u. a. als

Lebensraum und Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tiere, als Bestandteil des Wasser- und
Né&hrstoffkreislaufs sowie als Speicher- und Puffermedium zwar z. T. erfiillt, jedoch bestehen

aufgrund der bestehenden anthropogenen Nutzung bereits Beeintrachtigungen. Fir die Bo-
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denfunktionen liegt maRige Gefahrdung durch Bodenverdichtung vor. Der Bodentyp , Ps e u -
dogley-P a r a b r a wdhk aufgrand der duRerst hohen Bodenfruchtbarkeit zu den schutz-
wirdigen Boden.!

Der Grundwasserflurstand liegt innerhalb der Teilbereiche bei > 2 m.2 Der Grundwasserkorper
,»,Ochtum Lockaearsgesdtneien ne mendestandedarchieisclie Ggsamtzu-
stand wird jedoch als schlecht bewertet.> Das Schutzpotenzial der Grundwasser tUberdecken-
den Schichten wird als hoch angegeben. Die Grundwasserneubildung liegt je nach Versiege-
lungsgrad zwischen 50 und 250 mm/a.* Die Teilbereiche liegen auRerhalb von Trinkwasser-
gewinnungs-, Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.®

Bassum | iegt in der kIl i maudnkdo | Bodgridsecbheerne i Rehg'i, o ni n,nGee
turr auml i c he AHurkeiGedstaundtDimntemse e st n i e dng istuisongt ‘turch
ein ozeanisches Klima gepragt. Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch
mafRig warme Sommer, verhaltnismalig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe
Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Uberwiegend
von sidwestlichen Winden gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit ei-
nem durchschnittlichen Jahresniederschlag von rd. 700 mm.® Die Teilbereiche befinden sich
innerhalb eines groRflachigen Gewerbegebietes am nordwestlichen Rand von Bassum und
sind durch ein Siedlungsklima gepragt. Dabei wirken die landwirtschaftlichen Flachen in der
Umgebung als klimatisch giinstige Kalt- und Frischluftgebiete. Demgegenuber wirken die Ge-
werbe- und Siedlungsflachen als klimatische Lastrdume.

Das Landschaftsbild wird von den Gewerbegebieten gepragt. Die Hallen, mit Hohen bis zu
12 m, stellen aufgrund ihrer weitrdumigen Sichtbarkeit eine Vorbelastung des Landschaftsbil-
des dar.

Auswirkungen der Planung

Planungsrechtlich unterliegen die Teilbereiche den Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans
Nr. 2 (1/36) ,r&kmab r u c h sDementdpeethend wird zur Prifung der Auswirkungen im
Folgenden der planungsrechtliche Bestand dem der Neuplanung tabellarisch gegentiberge-
stellt.

1 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK50), Bodenverdichtung, Suchraume fiir schutzwiirdige Béden. -
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Januar 2020)

2 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie (HK50). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. (Zugriff: Januar 2020)

3 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff:
Januar 2020)

4 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung. - Lan-
desamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Januar 2020)

5 NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Januar 2020)

6 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: Januar 2020)
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Rechtskraftiger Bebauungs-
plan Nr. 2 (1/36)

Bebauungsplan Nr. 2 (1/36),
1. Anderung

Eingriffsbeurteilung

Teilbereich 1

1 Mischgebiet, GRZ 0,4 (zzgl.
Nebenanlage, max. 60 %ige
Versiegelung)

1 Eingeschréanktes Gewerbege-
biet (GEe), GRZ 0,8

1 Planfestgestellte Verkehrsfla-
che und Grunflache

1 Offentliche Griinflache mit An-
pflanzgebot

1 Mischgebiet, GRZ 0,4 (zzgl.
Nebenanlage, max. 60 %ige
Versiegelung)

1 Eingeschréanktes Gewerbege-
biet (GEe), GRZ 0,8

1 Planfestgestellte Verkehrsfla-
che und Grunflache

1 Offentliche StraRenverkehrs-
flache

Anderung der Baugrenze, GRZ
bleibt gleich

C kein Eingriff

Anderung der Baugrenze, GRZ
bleibt gleich

C kein Eingriff

keine Anderung

C kein Eingriff

Anderung der Festsetzung,
Verlust von Grinflache (40 m2)
C Eingriff

Teilbereich 2
I Eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEe), GRZ 0,8

1 Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,8

9 Erhaltung von 3 Baumen

I Eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEe), GRZ 0,8

1 Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,8

Anderung der Baugrenze, GRZ
bleibt gleich

C kein Eingriff

Anderung der Baugrenze, GRZ
bleibt gleich

C kein Eingriff

Verlust der 3 zu erhaltenden
Baume

C Eingriff

Teilbereich 3

1 Eingeschréanktes Gewerbege-
biet (GEe), GRZ 0,8

1 Eingeschréanktes Gewerbege-
biet (GEe), GRZ 0,8

Anderung der Baugrenze, GRZ
bleibt gleich
C kein Eingriff

Teilbereich 4

1 Eingeschréanktes Gewerbege-
biet (GEe), GRZ 0,8

1 Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,8

1 Offentliche StraRenverkehrs-
flache

1 Eingeschréanktes Gewerbege-
biet (GEe), GRZ 0,8

1 Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,8

1 Offentliche StraRenverkehrs-
flache

Anderung der Baugrenze, GRZ
bleibt gleich

C kein Eingriff

Anderung der Baugrenze, GRZ
bleibt gleich

C kein Eingriff

keine Anderung

C kein Eingriff

Wie die Gegentberstellung zeigt, erfolgt durch die Planung ein geringfugiger Eingriff in den
Naturhaushalt. Im Teilbereich 1 wird eine 6ffentliche Grinflache von 40 mz2, die im Ursprungs-
bebauungsplan zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern festgesetzt wurde, durch die
Planung als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Des Weiteren wurden im Teilbereich 2 drei
Baume (2 Eichen, 1 Buche) als zu erhalten festgesetzt, die durch die Anderung der Baugrenze
entfallen. Da diese zwei Elemente im Ursprungsbebauungsplan zur innergebietlichen Vermei-
dung des Eingriffs bzw. zum Ausgleich beigetragen haben, wird durch die 1. Anderung dieses
Bebauungsplanes ein geringfligiger (externer) Ausgleich erforderlich. Die Stadt Bassum sieht
aufgrund des geringen Ausgleichsbedarfs kein Erfordernis fiir eine explizit dieser 1. Anderung
zugeordneten KompensationsmalRnhahme. Allerdings ist die Stadt derzeit aktiv, eine Extensi-
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vierung von Wegeseitenrdndern im Auf3enbereich durchzufiihren, wodurch eine Flachenauf-
wertung generiert wird. Da diese AufwertungsmalRnahmen formal keinen Eingriffen zugeord-
net werden, sieht die Stadt den geringen Ausgleichsbedarf dieser 1. Anderung als ausgegli-
chen an.

Weitere Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch die 1. Anderung dieses Bebauungspla-
nes nicht generiert. Die planfestgestellte StralRenverkehrsflache und Grunflache im Teilbereich
1 bleibt durch die 1. Anderung unangetastet.

Artenschutz

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene,
sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist aller-
dings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauer-
haft hindern.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind. Die nach-fol-
genden Ausfilhrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzu-
sehen sind.

Europaische Vogelarten und Fledermause

Systematische Untersuchungen zur Fauna der Teilbereiche liegen nicht vor. Gemal3 den Ha-
bitatstrukturen (s. 0. Bestandsbeschreibung Flora) liegen im Teilbereich 3 keine Potentiale fur
Vogelbrutplatze und Fledermausquartiere vor. In den Teilbereichen 1, 2 und 4 kénnen tempo-
rar genutzte Brutplatze gehodlzbewohnender Vogelarten vorkommen; einzelne Nistplatze wur-
den im Zuge der Gelandebegehung im Januar 2020 gesichtet. Dauerhaft genutzte Fortpflan-
zungsstatten von Brutvdgeln sind allerdings nicht zu erwarten. Abgesehen von dem Geholz-
streifen im Teilbereich 1 sind aufgrund der intensiven Nutzung auch keine bodenbritenden
Vogelarten in den Teilbereichen zu erwarten. Lediglich im Teilbereich 2 kann ein Vorkommen
von gebaudebewohnenden Fledermausarten’ nicht ausgeschlossen werden. In den drei an-
deren Teilbereichen kdnnen Fledermause als Nahrungsgast vorkommen (s. 0. Bestandsbe-
schreibung Fauna).

7 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schiitzt.
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Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artgruppen gemafd Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Saugetiere (ausge-
nommen Flederméause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus An-
hang IV der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und sind an-
hand der Standortbedingungen nicht zu erwarten.

Nachfolgend wird dargelegt, welche artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande bei Realisie-
rung der Planung berthrt werden kénnen und welche Konfliktldsungsansatze ggf. bestehen.

M Verletzungs- und Tétungsverbot (gemaf & 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Im Teilbereich 1 ist keine Betroffenheit von Vogel- und Fledermausarten zu erwarten, da zum
einen der Geholzstreifen durch die Planung unangetastet und erhalten bleibt, zum anderen
sind auf der Ackerflache aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung und der hohen St6-
rintensitat sowie der raumlichen N&he der Stral3e keine bodenbriitenden Vogelarten zu erwar-
ten. Der Verbotstatbestand wird nicht erfillt.

Verletzungen und Tétungen von Vogel- und Fledermausarten sind im Teilbereich 3 aufgrund
fehlender Qualitaten nicht zu erwarten.

Die Baumbestande im Teilbereich 4 liegen auRerhalb der Baugrenze. Eine Beseitigung der
Baume ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen. Folglich sind auch ist auch keine
Betroffenheit gehdlzbewohnender Vogelarten zu abzusehen. Bodenbriitende Vogelarten wer-
den aufgrund der intensiven Nutzung nicht erwartet. Eine Verletzung und/oder Tétung von
Individuen wird nicht prognostiziert.

Durch die potentielle Beseitigung der Baumbestande sowie potentiell vorkommender Boden-
briter im Bereich der Ruderalbereiche an den Stillgewassern im Teilbereich 2 kénnen Voégel
(insbesondere nicht fliigge Jungvdgel oder Vogeleier) geschadigt werden. Ein Konflikt mit dem
Verbotstatbestand Iasst sich jedoch vermeiden, indem die Baumal3nahmen (z. B. Baufeldfrei-
machung) aulRerhalb der Brutzeiten (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Feb-
ruar) durchgefiihrt werden bzw. vor Umsetzung der MaRnahmen durch eine fachkundige Per-
son Uberprift und sichergestellt wird, dass keine aktuell besetzten Vogelnester vorhanden
sind.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmaf3nahmen ist ein Verstol3 gegen das Tétungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

1 Stoérungsverbot (gemal § 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da die Teilberei-
che durch die Lage innerhalb des Gewerbegebiets bereits intensiv gestort werden, sind nur
solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber der Anwesen-
heit von Menschen, Verkehr, Larm u. &. aufweisen.

Von der geplanten Gewerbenutzung wird tendenziell eher ein geringeres Storpotenzial fur
Tierarten erwartet. Zwar kbnnen bauzeitlich starkere Stérwirkungen entstehen, diese werden
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jedoch zeitlich eng begrenzt sein, so dass nicht von langerfristigen Auswirkungen auf die 6rt-
lichen Populationen von Brutvogeln und Fledermédusen ausgegangen werden muss.

1 Zerstérung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (gemal § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich dieses Verbotstatbestandes muss grundsatzlich zwischen temporér genutzten
und langfristig genutzten bzw. regelmafiig wiedergenutzten Lebensstétten unterschieden wer-
den. Regelmalig wiedergenutzte Lebensstatten von Vogelarten sind im Plangebiet nicht vor-
handen; im Teilbereich 2 kdnnen Fledermausquartiere an den Geb&uden nicht ausgeschlos-
sen werden. Bei temporar genutzten Lebensstatten ist vorliegend an Vogelnester zu denken,
die nur Uber eine Brutzeit besiedelt sind. Diese verlieren ihren Schutz nach Aufgabe der Nut-
zung bzw. am Ende der Brutzeit. Zur Vermeidung einer Betroffenheit sind zeitlichen Vermei-
dungsmafinahmen (vgl. Verletzungs- und Toétungsverbot) mdoglich. Sofern Umbaumalnahmen
an Gebauden vorgenommen werden (z. B. im Teilbereich 2) oder Gehdlze innerhalb der Vo-
gelbrutzeit beseitigt werden, sollte zeitnah vor der Durchfiihrung der MaRnahmen eine Uber-
prifung der Gehdlze und Gebaude durch eine fachkundige Person erfolgen. Sollten besetzte
Vogelnester oder Fledermausquartiere festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der zu-
standigen Naturschutzbehérde geeignete MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Ein VerstolR gegen die Zerstorung/Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist so-
mit grundsatzlich vermeidbar und die Umsetzung der Planung wird hierdurch nicht dauerhaft
gehindert.

Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden. Durch zeit-
liche Vermeidungsmaflnahmen oder ggf. eine Uberprifung durch eine fachkundige Person auf
aktuell genutzte, einjahrige Vogelnester kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte vermieden
werden.

Natura 2000-Vertraglichkeit
1 Natura-2000-Gebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Ge b i et , KaBmnontoolpc hb e i BGekiat, &N ( FFH
3118-332)8 liegt rd. 3,2 km westlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet besteht aus einem

grolReren Weiher, zwei weiteren Timpeln, angrenzenden Gehdélzen sowie offenen Flachen als

bedeutender Jahreslebensraum fir den Kammmolch. Das Gebiet dient der Verbesserung der
Reprasentanz des Kammmolches im Naturraum D30. In studwestlicher Richtung, rd. 3,7 km

zum Plangebiet, befindetsichdas FFH-Ge bi et , Ge e d tormd err bu@ebietkeE(U F F H
3118-331). Das FFH-Gebiet umfasst u. a. eine Bachniederung mit Erlen-Eschen-Auwald, Er-
len-Bruchwald sowie nahrstoffreichen Simpfen und Hochstaudenfluren. Weitere Natura-2000-

Gebiete liegen erst in gréRerer Entfernung zum Plangebiet.

Die Erhaltungs- und Schutzziele der nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Eine Vertraglichkeit ist daher gegeben.

1 Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte

8 NUMIS Kartenserver: Natura 2000. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Han-
nover. (Zugriff: Januar 2020)
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Nachfolgend werden die néchstgelegenen Schutzgebiete gemal § 20 (2) BNatSchG aufge-
fuhrt.®

o NSG: ., Garbeeke® (HA 00193): rd. 2,2 km

sidwe s

o0 NSG: , Ge Kbdtenbachtalund Sc hl att beeke® ( Hk siWwesdt0 9) :

lich
o LSG: , MuhdWendbeahcoor ner Hol z* 5kddlidneddliéch3 9) :
o LSG:, Ho mb-aknkenbach—- K| ost er bach* ( Dl ndrdlich6 0 )
o NP: ,Wildeshauser Geest®“ (NDS 00012),

Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, die den Schutzzie-
len der Schutzgebiete entgegenstehen.

3.2.7 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten:

- GemalR §1Abs.5S. 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern, die natrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

- Gemal § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36) betrifft Anderungen eines Gewerbegebie-
tes. Die Anderung betrifft nur bereits als Gewerbegebiet ausgewiesene Flachen und nimmt
keine Flachen neu in Anspruch. Die Flachen sind grof3tenteils bereits versiegelt. Zudem wer-
den grinordnerische Festsetzung betroffen, die sich mit der Begrinung der Baugrundstlicke,
Stellplatzanlagen und baulichen Anlagen auseinandersetzen. Weitere MalRnahmen sind auf
Ebene der Objektplanung mdglich. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
werden berticksichtigt.

3.2.8 Belange der Wirtschaft

Mit der vorliegenden Planung wird die Ausnutzung der bestehenden Grundstiicke im Gewer-

rd.

r d.

Lage

r

2,

begebiet ,Karrenbruchsheide® optimiert. Dadur ch

anséassigen Betrieben sich zu erweitern und betriebswirtschaftliche Umstrukturierungen vorzu-
nehmen. Dies starkt die Wettbewerbsfahigkeit und tragt zum Erhalt der Arbeitsplatze im Ge-
werbegebiet bei. Die Belange der Wirtschaft stehen in Einklang mit den Zielen der Planung.

° NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler, Naturparks. - Nds.
Ministerium fur Umwelt, Energie und Klima-schutz, Hannover. (Zugriff: Januar 2020)

d

1

r
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3.2.9 Belange der Oberflachenentwasserung
Die Planung stellt eine Anderung des rechtskraft

br uchshei deTeilgebietenidar.dm Rabnmen des Ursprungsbebauungsplanes wurde
ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Die Ergebnisse wurden in der Planung bertcksichtigt,
sodass im Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes eine schadlose Oberflachenentwéasse-
rung gewahrleistet werden kann. Die vorliegende 1. Anderung stellt nur einen minimalen Ein-
griff in die Versiegelung von Flachen dar. Die Stadt Bassum geht davon aus, dass zuséatzliche
Niederschlagsmengen nur in einem geringen Umfang entstehen werden, die in die bestehen-
den Regenversickerungsanlagen ndrdlich und 6stlich abgeleitet werden kénnen.

3.2.10 Belange des Bodenschutzes

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu ver-
meiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeig-
nete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte das
Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ver-
mieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermat-
ten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bo-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struktur-
schaden zu vermeiden.

4. Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung
Teilbereich 1: Mischgebiet (8 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die folgenden Nutzungen nicht zulassig:

- Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 6
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Vergnugungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ist die ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergnigungsstatten im
Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auf3erhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten
Teile des Gebiets nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Fur Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens sind innen-
stadtnahe Lagen eher geeignet, Vergnigungsstatten werden aufgrund zu erwartender Nut-
zungskonflikte mit den vorhandenen Nutzungen ausgeschlossen.

Damit soll im nordlichen Teil des Gewerbegebietes ein gleichberechtigtes Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe gewahrleistet werden. Mit den Festsetzungen wird eine Abstufung der
Gewerbebetriebe und ihres Emissionsverhaltens zur Syker Straf3e hin erreicht. Im Mischgebiet
besteht die Mdglichkeit fir Gewerbetreibende, ihren Betrieb integriert mit eigenem Wohnge-
baude auf einem Grundstick zu errichten.

Teilbereiche 2 (siidlicher Teil), 3 und 4: Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEF?) (8 8
BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEF?) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur Gewerbebe-
triebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ist die aushahmsweise zulassige Nutzung Vergnligungsstatten
nach 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Hintergrund sind die
zu erwartenden Nutzungskonflikten mit den vorhandenen Nutzungen.

Teilbereich 2 (ndrdlicher Teil): Gewerbegebiet (GE) (8 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) ist gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulassige Nutzung
Vergnugungsstéatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Teilbereiche 1,2, 3und4:Ei nschr@2nkung der Zul assung von Bet:H
innenstadtrelevanten Sortimentenfi (BaMOC A 1 Abs

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass Laden und Einzelhan-
delsbetriebe folgender Branchen, die besonders innenstadtrelevanten Sortimente besitzen
und die Waren an nicht gewerbliche Endverbraucher vertreiben, nicht zulassig sind:

Nahversorgungsrelevante Sortimente

1. Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

2. Drogerie- und Parfumeriewaren (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
3. Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

4. Schnittblumen und kleinere Pflanzen

5. Zeitschriften, Zeitungen

Zentrenrelevante Sortimente

1. Antiquitaten, Kunstgegensténde, Bilder, Bilderrahmen

2. Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)
3. Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze, etc.)
4. Bucher

5. Fahrrader, Fahrradzubehdor

6. Foto und Zubehor

7. Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

8. Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
9. Lederwaren, Koffer, Taschen

10. Musikalien, Musikinstrumente

11. Oberbekleidung, Wasche

12. Optik, Horgerateakustik

13. Sanitatswaren

14. Schreibwaren

15. Schuhe

16. Spielwaren

17. Sportbekleidung und -schuhe

18. Sport- und FreizeitgroRgerate
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19. Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel
20. Uhren, Schmuck

21. Unterhaltungselektronik

22. Elektrogerate, Leuchten

23. Computer, Buro-/ Telekommunikation

Einzelhandelsbetriebe sind im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung zuléassig. Mit
dem Ausschluss der genannten Sortimente soll verhindert werden, dass sich eine direkte Kon-
kurrenzsituation zu den Betrieben in Innenstadtlagen aufbaut. Fur Bassum wurde 2015 ein
Einzelhandelskonzept erarbeitet, in welchem eine stadtspezifische Sortimentsliste entwickelt
wurde. Diese wird in der vorliegenden Planung tibernommen, um die Planung an aktuelle Ent-
wicklungen anzupassen.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet Ml sind zwei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEF? zwei Vollge-
schosse und eine GRZ von 0,8 zulassig. Im Gewerbegebiet GE sind ebenfalls zwei Vollge-
schosse und eine GRZ von 0,8 zulassig.

Folgende maximale Gebaudehdhen werden gemal § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit §
18 BauNVO in der vorliegenden Anderung festgesetzt:

- Ml:max. 10 m
GEF% max. 12 m
- GE:max.12m

Zur Ermittlung der maximalen Gebéudehthe (GH) dient als unterer Bezugspunkt die Ober-
kante der nachstliegenden zur ErschlieBung dienenden offentlichen/privaten Verkehrsflache
(nachstliegender Punkt vom Gebaude ausgehend), ausgenommen ist der Bereich der plan-
festgestellten Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebdudes. Die ma-
ximale Gebaudehdhe gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile i.S. des Landesrechts, flr unterge-
ordnete technische Anlagen sowie fur Siloanlagen bis 15 m Hohe.

Die Hohenlage des Erdgeschossfertigful3bodens der Gebaude wird geman § 9 Abs. 2 BauGB
auf maximal 0,60 m tber der Oberkante der nachstliegenden ErschlieBungsstralie festgesetzt.
Ausgenommen von der Hohenberechnung ist der planfestgestellte Bereich.

4.3 Bauweise/Baugrenzen / Uberbaubare Grundsticksflache

Im Mischgebiet gilt eine offene Bauweise. Es sind Gebaudelangen bis maximal 50 m zul&ssig.
Durch die Festsetzung der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern wird gewahrleistet,
dass sich eine Ausdehnung der Baukérper vollziehen wird, die sich in das bestehende Land-
schaftsbild einflgt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEF? und im Gewerbegebiet GE gilt gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise, die festsetzt, dass es keine Beschrankung der Gebau-
delangen gibt. Damit konnen die fir Gewerbebetriebe typischen Hallenkorper errichtet werden.

In den vier Teilbereichen werden die Baugrenzen angepasst. Dabei verringern sich die Grenz-
abstande zwischen Baugrenze und aul3erer Grenze der Uberbaubaren Grenze auf folgende
Werte:
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- Teilbereich 1: Abstand =3 m
- Teilbereich 2: Abstand westlich =5 m, Abstand 6stlich = 7 m
- Teilbereich 3: Abstand = 3 m
- Teilbereich 4: Abstand = 7 m

Durch die festgesetzten Baugrenzen vergrof3ern sich die Uberbaubaren Flachen zwecks einer
optimalen Grundstuicksausnutzung.

4.4 Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen gemafd 8 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden
gemald 8 14 BauNVO sind zwischen der Stral3enbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrs-
flachen und der straBenseitigen Baugrenzen nicht zulassig. Damit soll erreicht werden, dass
Sichtbeziehungen entlang der StraRenverkehrsflachen sowie ein moglichst geordnetes Sied-
lungsbild entstehen.

4.5 Offentliche Verkehrsflachen / Planfestgestellte Flachen

Teilbereich 1 umfasst 6ffentliche StralRenverkehrsflache, die am 28.01.1993 durch die ehema-
lige Bezirksregierung Hannover planfestgestellt wurde. Angrenzend ist planfestgestellte Grin-
flache (Boschung, Mulden, Pflanzflachen, planfestgestelltes Sichtdreieck, etc.) nachrichtlich
Ubernommen. In dem gekennzeichneten Bereich ohne Ein- und Ausfahrten sind Ein- und Aus-
fahrten zu den Grundstiicken nicht zulassig. Weiter umfasst Teilbereich 1 ein Teilstiick der
PlanstralRe B, die als offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist.

Teilbereich 4 umfasst den Einmindungsbereich der Stra3e Graf-Zeppelin-Ring in die Indust-
riestralBe. Der Graf-Zeppelin-Ring ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

4.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Angrenzend an Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen und den als zu Erhalten festgesetzten Baumen ist im Abstand von mind. 2 m jegliche
Versiegelung unzulassig.

Je angefangene 500 gm Grundstlicksflache in den Baugebieten ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB zur Durchgriinung mindestens ein grof3kroniger Laubbaum als Heister mit einer Héhe
von mindestens 200-250 cm anzupflanzen. Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache sind
zusétzlich zu den Baumpflanzungen 10 Str&ucher mit einer Grof3e von mindestens 60-100 cm
zu pflanzen. Es sind standortgerechte Gehdlze der folgenden Pflanzlisten zu verwenden.

Pflanzliste 1: Baume I. Ordnung Pflanzliste 2: Straucher

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Sandbirke Betula pendula Faulbaum Rhamnus frangula
Hainbuche | Carpinus betulus Aschweide Salix cinerea
Bergahorn | Acer pseudoplatanus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Spitzahorn | Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Rotbuche Fagus sylvatica Schneeball Viburnum opulus
Esche Fraxinus excelsior
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In den Gewerbegebieten sind gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB die nicht transparenten und
nicht durchsichtigen Wandflachen der AuRenwande der Geb&ude mit einer einseitigen Fassa-
denflache von mehr als 180 gm, die nicht zu lebensmittel- und futterproduzierenden bzw. -
lagernden Betrieben gehodren, zu mindestens 1/3 der Wandflache dauerhaft zu begrinen. Es
sind standortgerechte Gehdlze der folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste 3: Kletter- und Rankpflanzen

Strahlengriffel Actinidia arg.

Doldenrebe Ampelopsis aconifolia

Trompetenblume Campsis radic.

Anemonenwaldrebe Clematis m. rub.

Clematis Hybriden

Schlingknéterich Fallopia aubertii

Gemeiner Efeu Hedera helix

Jelangerjelieber Lonicera caprif.

Kndterich Polygonum sub.

Echter Wein Vitis T Hybriden

Wilder Wein Parthenocissus tricuspi
Parthenocissus quingquef

In den Gewerbe- und Mischgebieten ist nach jeweils hdochstens 4 zusammenliegenden Stell-
platzen oder/und Garagen eine Pflanzflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB von mindes-
tens 2,00 m Breite vorzusehen, die diese Stellplatze und Garagen untereinander und zu an-
deren versiegelten Flachen mit Ausnahme von Zufahrten abgriint. Pflanzflachen zwischen Ga-
ragen mussen eine Breite von mindestens 3,0 m haben. Bei der Anlage und Erhaltung der
Pflanzflachen muss je angefangene 3 Stellplatze oder Garagen mindestens ein heimischer
Laubbaum der Pflanzliste 1 (Baume I. Ordnung) mit einem Mindeststammumfang von 14-16
cm. Flachen fur das Abstellen von 15 und mehr PKW sind auf mindestens drei Seiten mit einer
im ausgewachsene Zustand mindestens 1,50 m hohen Hecke zu bepflanzen (siehe Pflanzliste
2 — Straucher sowie Hainbuche und Rotbuche). Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind min-
destens 50 % der Stellplatzanlagen fiir PKW in wasserdurchlassiger Form (Rasengittersteine,
breitfugiges Pflaster, etc.) anzulegen. Garagenanlagen fur PKW sind zu mindestens 30 % der
Wandflachen dauerhaft zu begriinen (gem. Pflanzliste 3).

4.7 Immissionsschutz

Die zur Syker Stral3e hin ausgerichteten Auf3enbauteile von Wohn-, Aufenthalts- und Schlaf-
raumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Larmpegelbereiches Ill gemal der DIN 4109 entsprechen. Damit soll dem Larm-
schutz im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung Rechnung getragen
werden.
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5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Das Plangebiet mit seinen vier Teilbereichen umfasst insgesamt etwa 11.313 m?.
Teilbereich 1 3.758 m?
Mischgebiet Ml 1.302 m2
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEF? 1.046 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache 344 m?
Planfestgestellte Verkehrsflache/Grunflache 1.066 m?
Teilbereich 2 4.996 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEF? 3.130 mz
Gewerbegebiet GE 1.866 m2
Teilbereich 3 320 m2
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEF? 320 m2
Teilbereich 4 2.239 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEF? 568 m2
Gewerbegebiet GE 1.469 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache 202 m?2

5.2 Ver-und Entsorgung

Allgemeine Versorqung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch offentliche und private Ver- und Entsor-
ger sichergestellt.

Loschwasserversorgung

Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzli-
chen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG)
nicht bertihrt, sondern ist von der kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversorgung tber
das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Da unter Berucksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung un-
terschiedliche Richtwerte fur den Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist frihzeitig beim OOWV der mdgliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
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Léschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieRung als gesichert aner-
kannt zu bekommen.

Fur Gewerbegebiete ist grundsatzlich eine erforderliche Léschwassermenge von 1.600 I/min
Uber zwei Stunden sicherzustellen. Nach Auskunft der Stadt Bassum ist die Loschwasserver-
sorgung in einem Umkreis von 100 m durch zwei Unterflurhydranten sichergestellt.

Leitungen des OOWV

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstéande zu den Versorgungsleitungen ein-
zuhalten. Zu den Entsorgungsleitungen sind ebenfalls Sicherheitsabstande einzuhalten. Fer-
ner wird darauf hingewiesen, dass wegen der erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder tiberpflanzt noch mit anderen Hindernissen
Uberbaut werden durfen. Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

5.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 11.09.2019
Beschluss iiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung ge- 11.06.2020
maR § 3 (2) BauGB der Planung:

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 28.07.2020 — 02.09.2020
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Bassum 11.02.2021

Die Begriindung ist der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/36) ,Karrenbruchsheide*
als Anlage beigeflgt.

Bassum, den 02.03.2021

gez. Porsch L.S.

Blrgermeister



